PROSPEKT INFORMACYJNY DLA ZADANIA INWESTYCYJNEGO ESTATES SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

BUDUNEK B1, B2, B3, B4 REALIZOWANY W RAMACH PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO OBEJMUJACEGO BUDOWE, 13
BUDYNKOW JEDNORODZINNYCH DWULOKALOWYCH W ZABUDOWIE SZEREGOWE)

Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu

25 listopada 2025 roku

PROSPEKT INFORMACYINY

CZESC OGOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYINE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper ESTATES SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
KRS: 0001024589

Adres UL. JOZEFA LOMPY 15/ 1, 44-100 GLIWICE

Numer NIP REGON NIP: 6312684537 REGON: 382763383
Numer telefonu +48 608 580 683

Adres poczty elektronicznej biuro@apartamenty-zerniki.pl

Numer faksu ---

Adres strony internetowej https://apartamenty-zerniki.pl/
dewelopera

I. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukoriczone przedsiewziecia
deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres -

Data rozpoczecia -



mailto:biuro@apartamenty-zerniki.pl

Data wydania decyzji o pozwoleniu | ---
na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ---

Data rozpoczecia -

Data wydania decyzji o pozwoleniu | ---
na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres -

Data rozpoczecia -

Data wydania decyzji o pozwoleniu | ---
na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | Przeciwko Developerowi nie prowadzono (ani nie jest prowadzone) postepowanie
prowadzono lub prowadzi sie | egzekucyjne.

postepowania  egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Il INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki ewidencyjnej i | Adres: 44-100 Gliwice, ul. Grodeckiego
obrebu? Numery dziatek: 432/6; 432/7; 433/8; 433/9; 433/10

Obreb ewidencyjny: Gliwice / Zerniki

GL1G/00159645/9
Numer ksiegi wieczystej
GL1G/00159989/2
GL1G/00159990/2

GL1G/00159644/2

Istniejgce obcigzenia hipoteczne | NIE DOTYCZY
nieruchomosci lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiegi wieczystej

D' Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i
stanie prawnym nieruchomosci?)

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajgcych na warunki zycia3)

Wedtug najlepszej i najpetniejszej wiedzy dewelopera, na dzien sporzadzenia prospektu
inwestycyjnego — 25 listopada 2025 roku, w sgsiedztwie inwestycji (w promieniu 100 m),
nie sg potozone obiekty wptywajace negatywnie na warunki zycia (w szczegdlnosci
generujace uciazliwy hatas, nieprzyjemny zapach, uciazliwe oswietlenie). Wydane decyzje
o pozwoleniach na budowe oraz wnioskach mozliwe do biezgcej weryfikacji na stronie
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/

Dziatki sgsiadujace:

427/13 — przeznaczenie 3 MNn + ZP, dziatka niezabudowana, brak wydanych decyzji o
pozwoleniu na budowe

434/3 - przeznaczenie 3 MNn + ZP, dziatka niezabudowana, brak wydanych decyzji o
pozwoleniu na budowe

427/12, 432/5, 433/7, 434/3 — Drogi lokalne (KDL)

427/7,432/8, 433/11, 435/1 - Drogi dojazdowe (KDD)

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy - Projekt planu ogdlnego gminy dostepny w publicznie
PROJEKTOWANY dostepnych dokumentach Biuletynu Informacji Publicznej:

https://msip.gliwice.eu/portal-planistyczny-plan-ogolny

UCHWALA NR 11/17/2014 RADY MIASTA GLIWICE z dnia 18

grudnia 2014 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla
obszaru obejmujgcego czeéé "osiedla Zerniki" pofozonego
po zachodniej stronie ul. Tarnogorskiej opublikowana w

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego -TAK

Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego. Data
Miejscowy plan odbudowy | publikacji w dz. urzedowym: 14/12/31; numer pozycji w dz.
- BRAK urzedowym: 6770.

Inne?

2) W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia nieruchomosci.

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1)  dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu,
obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony

3)
4)

gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),



https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

3 MNn - tereny mieszkaniowe o niskiej intensywnosci
zabudowy — nowe

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi nieuciazliwe,

b) garaze, budynki gospodarcze,

c) dojscia, drogi wewnetrzne i parkingi,
d) zielen urzadzona,

e) sieci infrastruktury technicznej;

12 MNn - tereny mieszkaniowe o niskiej intensywnosci
zabudowy — nowe

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi nieuciazliwe,

b) garaze, budynki gospodarcze,

c) dojscia, drogi wewnetrzne i parkingi,

d) zielen urzadzona,

e) sieci infrastruktury technicznej;

5 ZP - tereny zieleni urzadzonej

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni urzgdzonej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) sieci infrastruktury technicznej bez budynkdw,

b) mata architektura,

c) ciagi piesze i rowerowe,

d) mosty i ktadki,

e) drogi wewnetrzne,

f) zbiorniki retencyjne i urzadzenia melioracyjne;

3 WS —tereny wéd powierzchniowych, ciekéw wodnych.
1) przeznaczenie podstawowe - cieki wodne;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych,

4)  ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5)  wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7)  uznania zabytku za pomnik historii,

8)  okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakoSciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.




b) mosty i ktadki;

Maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy

a) Dla terendw oznaczonych symbolem 12 MNn oraz 3
MNn maksymalna 0,9,

b) Dla terenéw oznaczonych symbolem 5 ZP — BRAK -
utrzymanie i ochrona zieleni niskiej i wysokiej.

c) Dla terenéw oznaczonych symbolem 3 WS — BRAK

e ochrona ciekdédw wodnych i ich brzegdw,

e utrzymanie koryt ciekdw wodnych, przejazdow i
przepustéw w stanie spetniajgcym wymogi
ochrony przeciwpowodziowej;

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Dla terendw oznaczonych symbolem 3 MNn oraz 12 MNn -
minimalna 0,1 a maksymalna 0,9,

b) Dla terenéw oznaczonych symbolem 5 ZP — BRAK -
utrzymanie i ochrona zieleni niskiej i wysokiej.

c) Dla terenéw oznaczonych symbolem 3 WS — BRAK

e ochrona ciekédw wodnych i ich brzegdw,

e  utrzymanie koryt ciekdw wodnych, przejazdow i
przepustéw w stanie spetniajgcym wymogi
ochrony przeciwpowodziowej;

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Dla terendéw oznaczonych symbolem 3 MNn oraz 12 MNn:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w obrebie zabudowy
jednorodzinnej, blizniaczej i wolnostojacej
maksymalnie 40% w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej,

b)  wielko$¢ powierzchni zabudowy w obrebie zabudowy
jednorodzinnej szeregowej — maksymalnie 50% w
stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j.

Dla terendw 5 ZP oraz 3 WS — nie dotyczy.

Maksymalna wysokos¢ | Dla terendw oznaczonych symbolem 3 MNn oraz 12 MNn:
zabudowy ] ] ) ) )

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej i towarzyszaca
jej zabudowa ustugowa o maksymalnej wysokosci
budynkéw —do 12,0 m,

b)  wysokos¢ budynkdw pozostatych - do 6,0 m,

Dla terendw 5 ZP oraz 3 WS — nie dotyczy.

Minimalny udziat | Dla terendw oznaczonych symbolem 3 MNn oraz 12 MNn:

procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 40%.

Dla terendéw 5 ZP oraz 3 WS — nie dotyczy.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Dla zabudowy mieszkaniowej ustala sie nie mniej niz 1
miejsce do parkowania na jeden lokal mieszkalny.

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Elementy systemu przyrodniczego stanowig tereny wod
powierzchniowych, zieleni urzadzonej oraz zieleni
towarzyszgcej zabudowie mieszkaniowej, mieszkaniowo-
ustugowej i ustugowej.




Dla spetnienia wymogdw ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego, ustala sie nakaz utrzymania
ciggtosci elementdw systemu przyrodniczego, poprzez:

1) zakaz catkowitej likwidacji urzadzen i rowdéw
melioracyjnych — dopuszcza sie ich przebudowe;

2) zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci mniejszej
niz 1,5 m od granic terenéw o symbolu WS.

1. Ze wzgledu na znaczacy udziat zabudowy mieszkaniowej
w zagospodarowaniu obszaru oraz na terenach sgsiednich,
ustala sie na obszarze planu:

1) zakaz lokalizowania nowych zaktadéw o zwiekszonym
lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;

2) zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na Srodowisko;

3) ochronie przed hatasem podlegajg ponizej wymienione
tereny:

a) oznaczone symbolami MN i MNn — jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) oznaczone symbolami MU i MUn — jako tereny
mieszkaniowo — ustugowe,

c) oznaczone symbolami U i Un - jako tereny ustug roznych
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej;

2. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie nakaz
prowadzenia gospodarki odpadami w sposéb zgodny z
przepisami o odpadach, o ochronie srodowiska oraz o
utrzymaniu czystosci i porzgdku obowigzujgcymi w gminie.

3. Naruszenie istniejgcych urzadzen hydrotechnicznych,
melioracji szczegdtowe)j, a takze ciekdw wodnych, rowéw
otwartych i drenazy, wymaga przebudowy tych urzadzen
lub budowy nowych,

4. W celu ochrony wéd podziemnych i powierzchniowych
ustala sie nakazy:

1) budowy zabezpieczen przed przedostaniem sie
substancji niebezpiecznych do wéd i gruntu w wypadku

awarii na terenach parkingdw przeznaczonych dla
samochodow ciezarowych;

2) stosowania rozwigzan technicznych w zakresie
gospodarki wodno-$ciekowej zapobiegajacych przenikaniu
nieoczyszczonych sciekdw sanitarnych i przemystowych do
gruntu i wod;

3) odprowadzenia Sciekdw sanitarnych i deszczowych do
kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

4) podczyszczania wod opadowych i roztopowych
odprowadzanych z nawierzchni drég, ulic i parkingéw do
odpowiednich parametrow, przed odprowadzeniem ich do
kanalizacji deszczowej oraz do wod powierzchniowych.

Wymagania dotyczgce
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach

W obszarze planu nie wystepuje obszar szczegdlnego
zagrozenia powodzig w rozumieniu ustawy Prawo wodne.




szczegblnego zagrozenia
powodzig

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw  oraz dobr
kultury wspotczesnej

Ze wzgledu na brak wystepowania problematyki, w
miejscowym planie nie okresla sie zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspodtczesne;.

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

Zgodnie z trescig uchwaty nr 11/17/2014 rady miasta
Gliwice, z dnia 18 grudnia 2014 r.w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice
dla obszaru obejmujgcego cze$¢ "osiedla Zerniki" potozona
po zachodniej stronie ul. Tarnogorskiej, ktdra jest dostepna
w Biuletynie Informacji publicznej pod adresem:
https://bip.gliwice.eu/rada-miasta/uchwaly/11838

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Teren inwestycji posiada bezposredni dostep do drogi
dojazdowej na dziatkach 433/7, 432/5, 427/12, 392, 391,
390 obreb ew. Zerniki z oznaczeniem symbolem
018KDD1/2.

Zaprojektowano dojscia i dojazdy do budowanych
budynkow, przewidziano 8 miejsc postojowych dla
samochoddw osobowych — 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny.

W obszarze planu ustala sie uktad drogowo - uliczny
wydzielony ciggtymi liniami rozgraniczajgcym.

Ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw, w obszarze
planu, poprzez wydzielony liniami rozgraniczajacymi ukfad
drog publicznych i powigzang z nim komunikacje
wewnetrzng, zgodnie z trescig uchwaty nr 11/17/2014 rady
miasta Gliwice, z dnia 18 grudnia 2014 r.w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Gliwice dla obszaru obejmujgcego czes¢ "osiedla
Zerniki" potozong po zachodniej stronie ul. Tarnogdrskiej,
ktdra jest dostepna w Biuletynie Informacji publicznej pod
adresem: https://bip.gliwice.eu/rada-
miasta/uchwaly/11838 - Rozdziat 10.

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Wykonanie przytaczy mediéw do budynku: wody, kanalizacji
sanitarnej, pradu.

Instalacja wody, kanalizacja sanitarna oraz odprowadzania
wdd opadowych na bazie warunkéw otrzymanych od PWiK
Gliwice.

Instalacja elektryczna - projekt linii kablowych zgodnie z
warunkami przytgczeniowymi opracowany i zrealizowany
zostanie zgodnie z warunkami otrzymanymi z Turon-
Dystrybucja.

Instalacja centralnego ogrzewania — Zrédtem ciepta beda
pompy ciepta.

Oswietlenie zewnetrzne - montaz latarni ulicznych - 4 sztuki,
usytuowanie zgodnie z projektem.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,

Przeznaczenie terenu

3 MNn, 5 MNn, 6 MNn, 13 MNn - tereny mieszkaniowe o
niskiej intensywnosci zabudowy — nowe,

5 ZP - tereny zieleni urzadzonej,



https://bip.gliwice.eu/rada-miasta/uchwaly/11838
https://bip.gliwice.eu/rada-miasta/uchwaly/11838

znajdujacych sie w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym”

3 WS - tereny wod powierzchniowych, ciekéw wodnych,

13 MN, 14 MN, 15 MN, 37 MN - tereny mieszkaniowe o
niskiej intensywnosci zabudowy,

017 KDD % - drogi dojazdowe,

04 KDL % - drogi lokalne.

Maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy

Dla terenéw 3 MNn, 5 MNn, 6 MNn, 13 MNn - 0,9;

Dla terenéw 5 ZP, 3 WS, 017 KDD %, 04 KDL % —nie
dotyczy;

Dla terenéw 13 MN, 14 MN, 15 MN, 37 MN - 0,8;

Maksymalna i minimalna

Dla terenéw 3 MNn, 5 MNn, 6 MNn, 13 MNn — minimalna

nadziemna intensywnos¢ | 0,1 a maksymalna 0,9;
zabudowy
Dla terenéw 5 ZP, 3 WS, 017 KDD %, 04 KDL % —nie
dotyczy;
Dla terenéw 13 MN, 14 MN, 15 MN, 37 MN — minimalna
0,1, a maksymalna 0,8.
Maksymalna wysokos$¢ | Dla terendw 3 MNn, 5 MNn, 6 MNn, 13 MNn:
zabudowy

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej i towarzyszaca jej
zabudowa ustugowa o maksymalnej wysokosci budynkow —
do12,0m,

b) wysokos¢ budynkéw pozostatych - do 6,0 m.

Dla terenéw 5 ZP, 3 WS, 017 KDD %, 04 KDL % —nie
dotyczy;

Dla terenéw 13 MN, 14 MN, 15 MN, 37 MN:
a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych —do 12,0 m,

b) wysokos¢ budynkéw pozostatych —do 6,0 m.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Dla terenéw 3 MNn, 5 MNn, 6 MNn, 13 MNn:

a) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w obrebie zabudowy
jednorodzinnej, blizniaczej i wolnostojgcej — maksymalnie
40% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w obrebie zabudowy
jednorodzinnej szeregowej — maksymalnie 50% w stosunku
do powierzchni dziatki budowlane;j.

Dla terenéw 5 ZP, 3 WS, 017 KDD %, 04 KDL % — nie
dotyczy,

Dla terenéw 13 MN, 14 MN, 15 MN, 37 MN: wielkos$¢
powierzchni zabudowy — maksymalnie 60% w stosunku do
powierzchni dziatki budowlane;j.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Dla terenéw 3 MNn, 5 MNn, 6 MNn, 13 MNn: minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 40%,

>) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.




Dla terendw 5 ZP, 3 WS, 017 KDD %, 04 KDL % —nie
dotyczy,

Dla terenéw 13 MN, 14 MN, 15 MN, 37 MN: minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 30%.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Dla terendéw 3 MNn, 5 MNn, 6 MNn, 13 MNn: 1 miejsce
na 1 lokal mieszkalny

Dla terenéw 5 ZP, 3 WS, 017 KDD %, 04 KDL % —nie
dotyczy,

Dla terenéw 13 MN, 14 MN, 15 MN, 37 MN: ustala sie
minimalng ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodow
osobowych,  koniecznych  do  obstugi  inwestycji
realizowanych w obrebie poszczegdlnych terendw dla:

1) zabudowy mieszkaniowej - 1 miejsce na 1 mieszkanie,

2) zabudowy ustugowej - 2 miejsca na kazde 100 m2
powierzchni uzytkowej budynku ustugowego.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposéb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania terenu.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

NIE DOTYCZY

forma architektoniczna

NIE DOTYCZY

usytuowanie linii
zabudowy

NIE DOTYCZY

intensywnos¢
wykorzystania terenu

NIE DOTYCZY

warunki ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia
powodzig

NIE DOTYCZY

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw

NIE DOTYCZY




|ub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw
odrebnych

warunki i szczegoétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

NIE DOTYCZY

warunki i szczegoétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

NIE DOTYCZY

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

NIE DOTYCZY

Nadziemna intensywnos¢
zabudowy

NIE DOTYCZY

Wysokos¢ zabudowy

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym®),
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla
obszaru obejmujacego cze$¢ "osiedla Zerniki" potozong po
zachodniej stronie ul. Tarnogorskiej, miasto Gliwice bedzie
realizowato nastepujgce inwestycje z zakresu infrastruktury:

1) infrastrukture drogowg obejmujacg realizacje drég
publicznych klasy zbiorczej, lokalnej i dojazdowej;

2) infrastrukture techniczng obejmujgcg realizacje

o$wietlenia ulicznego drog publicznych.

decyzja o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

NIE DOTYCZY

decyzjach o
Srodowiskowych

uwarunkowaniach

Inwestor na dzien 25 listopada 2025 roku w publicznie
dostepnych dokumentach nie zidentyfikowat takiej decyzji
na podstawie Biuletynu Informacji Publicznej.

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Inwestor na dzien 25 listopada 2025 roku w publicznie
dostepnych dokumentach nie zidentyfikowat takiej decyzji
na podstawie Biuletynu Informacji Publicznej.

miejscowych planach
odbudowy

Inwestor na dzien 25 listopada 2025 roku w publicznie
dostepnych dokumentach nie zidentyfikowat takiej decyzji
na podstawie Biuletynu Informacji Publicznej.

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Inwestor na dzien 25 listopada 2025 roku w publicznie
dostepnych dokumentach nie zidentyfikowat takiej decyzji
na podstawie Biuletynu Informacji Publiczne;.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggce miec

znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub

inwestycyjnym:

zadaniem
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decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

Zarzad Drég Miejskich Gliwicach posiada projekt na
budowe ulic Teligi i Halika — termin realizacji inwestycji nie
zostat wskazany w obowigzujgcej Wieloletniej Prognozie
Finansowe;.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowe;j

BRAK INFORMACII

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

BRAK INFORMACII

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

BRAK INFORMACII

decyzja o ustaleniu
lokalizacji  inwestycji  w
zakresie budowy obiektu
energetyki jgdrowej

BRAK INFORMACII

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

BRAK INFORMACII

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowe;j

BRAK INFORMACII

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

BRAK INFORMACII

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

BRAK INFORMACII

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

BRAK INFORMACII

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak*

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak*
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Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

tak* nie*

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja AB — 473/2025 z dnia 19.09.2025 r. Wydana z upowaznienia Prezydenta Miasta
Gliwice przez Kierownika Referatu Architektury —tukasza Ptaszkowski. Decyzja ta stata sie
ostateczna z dniem 22.10.2025 .

Decyzja zostata wydana dla budowy 13 budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych w zabudowie szeregowej, jednakze przedmiotem niniejszego prospektu
informacyjnego jest zadanie inwestycyjne polegajgce na realizacji czterech budynkéw
oznaczonych symbolami B1, B2, B3, B4.

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

NIE DOTYCZY

Numer zgtoszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz.
682, z péZn. Zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg o
braku wniesienia sprzeciwu przez
ten organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczecia prac budowlanych 22 listopada 2025 roku

Termin zakoriczenia prac budowlanych 31 grudnia 2026 roku

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow Przedsiewziecie deweloperskie obejmuje 13 budynkdéw
mieszkalnych  jednorodzinnych dwulokalowych w

zabudowie szeregowej.

Zadanie inwestycyjne, ktorego dotyczy niniejszy prospekt
informacyjny — | etap przedsiewziecia deweloperskiego -
obejmuje 4 budynki  mieszkalne  jednorodzinne
dwulokalowe w zabudowie szeregowej, o0znaczone
symbolami B1, B2, B3, B4.

Rozmieszczenie budynkdéw
na nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

Zgodnie z zatgcznikiem nr 3 do prospektu informacyjnego —
planem zagospodarowania terenu — 8,9m.

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Zgodnie z norma PN-ISO 9836:2015-12

Zamierzony sposob i procentowy
udziat Zzrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Inwestycja finansowana bedzie z zachowaniem

Rodzaj posiadanych nastepujacych proporcji:

Srodkéw finansowych -

kredyt, Srodki wtasne, inne ) )
- 70 % s$rodki Inwestora

- 30 % wptaty klientéw poprzez rachunek
deweloperski

W nastepujacych
instytucjach finansowych
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(wypetnia sie w przypadku
kredytu) NIE DOTYCZY

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy | Zarrkniety-rieszkaniowy-rachunek-powierniczy

rachunek powierniczy*

Wysokos¢ stawki 0,45 %
procentowej, wedtug
ktérej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny”)

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
Srodkow nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — nalezgcy do dewelopera rachunek
powierniczy w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
(Dz.1.2 2002 r. Nr 72, poz. 665, z pézn. zm.) stuzacy do gromadzenia srodkow
pienieznych wptacanych przez nabywce, na cele okreslone w umowie deweloperskiej.
Woptaty pochodzace od Nabywcy zgromadzone na Otwartym rachunku powierniczym,
bedg wyptacane przez Bank na rzecz Dewelopera po stwierdzeniu zakoriczenia danego
etapu realizacji Zadania inwestycyjnego - zgodnie z Harmonogramem zadania
inwestycyjnego oraz zgodnie z Umowg otwarcia i prowadzenia otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, ktdra okresla zasady dysponowania srodkami
pienieznymi wyptacanymi z Otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego oraz
warunki wyptat Deweloperowi tych srodkow, ktére stanowig m.in., ze:

1. Bank prowadzgcy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyptaty
odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczegdtowe informacje
dotyczace wpfat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy;

2. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem
realizacji zadania inwestycyjnego;

3. Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegdlnych etapow zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich
harmonogramach;

4. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakorczeniu
danego etapu zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach;

5. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje
wytacznie bankowi i tylko z waznych powodow;

6. Bank informuje nabywce o terminie, w ktérym wypowiedziat umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego;

7. Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania zadania inwestycyjnego, dla
ktérego jest prowadzony ten rachunek;

8. Koszty, optfaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obciagzajg dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

ING Bank Slaski S.A. z siedzibg w Katowicach, ul. Sokolska
34, 40-086 Katowice, wpisanym do Rejestru
Przedsiebiorcéw w Sgdzie Rejonowym Katowice-Wschod
w Katowicach Wydziat VIl Gospodarczy Krajowego

Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000005459.

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAPY ZADANIA INWESTYCYJNEGO- zgodnie z zatagcznikiem nr 5 do prospektu
informacyjnego.
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Deweloper zastrzega mozliwo$¢ wczesniejszego zakoriczenia prac poszczegdlnych etapow
i wystawienia faktury VAT.

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz | Dopuszcza sie waloryzacje ceny w przypadku zmiany powszechnie obowigzujgcych
okreslenie zasad waloryzacji przepiséw dotyczgcych wysokosci podatku od towarow i ustug.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE) MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY
Z DNIA 20 MAJA 2021 ROKU O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYINYM
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Warunki, na jakich mozna
odstagpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 roku o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie z przepisami Ustawie o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z dnia 20 maja 2021
roku (Dz.U. z 2021 r. poz. 1177) (,, dalej Ustawy”)

Art. 43.

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 Ustawy, nie zawiera odpowiednio elementow, o ktérych mowa w
art. 35, albo elementdw, o ktérych mowa w art. 36 Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjgtkiem
zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe dewelopersky albo
umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, sg niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, w terminie wynikajgcym z tych umow;

7)  w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art.
10 ust. 1 Ustawy;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigazania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art.
41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 Ustawy, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6 Ustawy, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych zumowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opéznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 Ustawy, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8 Ustawy, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo
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umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie 60 dni od dnia
jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9 Ustawy, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w przypadku niespetnienia przez nabywce
Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni
od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w przypadku niestawienia sie nabywcy do
odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajagce z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

PRZYPADKI UMOWNEGO ODSTAPIENIA PRZEZ NABYWCE OD UMOWY
DEWELOPERSKIE)

1. W przypadku podwyzszenia stawki podatku VAT w okresie po zawarciu umowy
deweloperskiej, a tym samym zmiany ustalonej w umowie deweloperskiej ceny.
W takim przypadku Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w
terminie do 30 (trzydziesci) dni od otrzymania zawiadomienia od Dewelopera o
zmianie stawki podatku VAT i tym samym zmianie ceny ustalonej w umowie
deweloperskiej. Po uptywie tego terminu przyjmuje sie, ze strony zgodzity sie na
nowa cene.

2. W przypadku, gdy rdznica projektowanej powierzchni uzytkowe] lokalu
mieszkalnego a powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego okreslonej w
inwentaryzacji powykonawczej przekroczy +/- 1,5%, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy w terminie do 30 (trzydziesci) dni od otrzymania
zawiadomienia o tym fakcie od Dewelopera. Po uptywie tego terminu przyjmuje
sie, ze strony zgodzity sie na nowa powierzchnie oraz wynikajaca z tego nowa
cene. Postanowien zawartych w tym punkcie nie stosuje sie w przypadku, gdy
roznica w rzeczywistej powierzchni lokalu w stosunku do dokumentacji
projektowej jest konsekwencjg zmian wprowadzonych na zyczenie przez
Nabywce.

ART. 44

1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktéorym mowa w
art. 43 ust. 1 Ustawy, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno
odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, za zaptatg oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w
art. 43 ust. 1 Ustawy, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi
zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni
od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdcic¢
nabywcy S$rodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od
umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego,
o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U.z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej
"Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym", w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu wptat nabywcdéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6
Ustawy, informacje o wysokosci srodkéw zwrdéconych nabywcy w zwigzku z
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odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

ART. 45

1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o
ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, i jest ztozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8
Ustawy, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.

INNE INFORMACIE

|. Informacja:

1) o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wifasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowe] czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej
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zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio
do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem
o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub wydrukiem ze strony internetowej tej
ewidencji;

3)  kopig decyzji o pozwoleniu na budowe;

4)  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spotke celowa
— sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6)  kopig decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;
7)  zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

1. zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego witasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
Deweloper oswiadcza, ze gdyby przy umowie sprzedazy Lokalu Mieszkalnego lub Nieruchomosci wraz z
Domem jednorodzinnym, Nieruchomos¢ byta obcigzona hipoteka na rzecz wierzyciela hipotecznego — banku - do
umowy sprzedazy zobowigzuje sie przedtozy¢ zgode banku na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wiasnosci nieruchomosci lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wyfgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

2. w przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgoda banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

1 Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Banku Slaskim S.A. z siedzibg w Katowicach, prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z
2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

-ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Banku Slaskiego S.A. z siedzibg w Katowicach,

-w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w
granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,
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-limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadku okreslonych w
art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw
oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete s3
gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

-podstawg wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkdw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu
jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

-wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji
wobec banku,

-wyptata sSrodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

-ING Bank Slaski S.A. z siedzibg w Katowicach korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: ING korzysta ze znakéw
towarowych dostepnych na stronie www.ing.pl

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu Do uzupetnienia indywidualnie
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu Do uzupetnienia indywidualnie
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu Do uzupetnienia indywidualnie
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi 30 marca 2027 roku
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych Liczba kondygnacji Kazdy budynek posiada 3
cech domu jednorodzinnego albo kondygnacje nadziemne.
budynku, w ktérym ma znajdowac sie
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lokal mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej, albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Technologia wykonania

Tradycyjna, murowana — zgodnie z
zatacznikiem nr 4.

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspdlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czesé
wspdlng nieruchomosci

Zgodnie z zatgcznikiem nr 4 do
prospektu informacyjnego.

Liczba lokali w budynku

2 lokale mieszkalne w kazdym
budynku, tgcznie 8 lokali
mieszkalnych.

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

8 miejsc postojowych + 1 miejsce
dodatkowe = tgcznie 9 miejsc
postojowych.

Dostepne media w budynku

woda, kanalizacja sanitarna, energia
elektryczna, instalacja ogrzewania.

Dostep do drogi publicznej

Zapewniony

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie albo
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal mieszkalny oznaczony projektowanym numerem ............. usytuowany na
................ pietrze/parterze budynku B... — zgodnie z zatgcznikiem nr 1 — rzut
kondygnacji, budynek usytuowany zgodnie z zatgcznikiem nr 3 — projekt

zagospodarowania terenu.

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktérych wykonania zobowiazuje sie
deweloper

Standard wykonczenia — zatacznik nr — 4 do prospektu informacyjnego; rzut
kondygnacji z oznaczeniem lokalu mieszkalnego — zatacznik nr 1 do prospektu

informacyjnego;

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu mieszkalnego

30 marca 2027 roku

Data ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego

30 marca 2027 roku

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réownoczesnie z lokalem

NIE DOTYCZY
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mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

przeniesienie prawa wtasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego

Cene lokalu uzytkowego albo NIE DOTYCZY
utamkowej czesci wiasnosci lokalu

uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi NIE DOTYCZY

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zatgczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku

4. Standard wykonczenia

5. Harmonogram zadania inwestycyjnego
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